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Wiascicielem dokumentu jest Kierownik Biura Prawno-Majgtkowego.
Wiasciciel dokumentu odpowiada za jego nadzorowanie czyli wydawanie, uaktualnianie,
wprowadzanie zmian, rozpowszechnianie i archiwizowanie.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Niniejszy dokument opracowano w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 121, z pozn. zm.) oraz przepisami ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2015 .
poz. 139) i ma zastosowanie w stosunku do podmiotow trzecich, z ktérymi sg prowadzone negocjacje
dotyczace odptatnego przejecia urzadzeh wodociggowych lub kanalizacyjnych, wybudowanych
zgodnie z przepisami prawa i na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A., jezeli warunki odptatnego
przejecia przedmiotowych urzgdzeh wodociggowych lub kanalizacyjnych nie zostaty uzgodnione
w odrebnych dokumentach, przed wydaniem przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. warunkéw technicznych.

§ 2.

Celem regulacji jest ustalenie jednolitego trybu postepowania w stosunku do podmiotéw trzecich,
w procesie negocjacji i zawierania umow, dotyczacych odptatnego przejecia prawa wilasnosci
urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych wchodzgcych w skiad przedsiebiorstwa Spotki,
wybudowanych zgodnie z przepisami prawa i na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.

§ 3.

Stosowanie niniejszego dokumentu nie moze naruszaé przepiséw prawa i powinno uwzgledniaé
zapewnienie rownosci w negocjacjach i ustaleniach oraz poszanowanie intereséw zaréwno
wiasciciela urzadzenia, jak i Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji
w m.st. Warszawie S.A.

§ 4.

Terminologia

BPM — Biuro Prawno-Majagtkowe.

DOK - Dziat Obstugi Klienta w Pionie Sprzedazy.

Jednostka organizacyjna — zgodnie z okresleniem stosowanym w Regulaminie Organizacyjnym.
Komisja — zespot ds. przejmowania urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, powotany
uchwalg Zarzadu Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.
Komérka organizacyjna — zgodnie z okresleniem stosowanym w Regulaminie Organizacyjnym.

PFI — Pion Finansowy

Porozumienie — dokument zawierajgcy ustalenia pomiedzy wnioskodawcg a Spoétkg, dotyczgce
odptatnego przejecia przez Spétke prawa witasnos$ci urzadzen.

Przykanalik — urzadzenie kanalizacyjne, stanowigce odcinek przewodu kanalizacyjnego, tgczace
wewnetrzng instalacje kanalizacyjng badz przylgcze kanalizacyjne, potozone na nieruchomosci
wnioskodawcy, z istniejgcg siecig kanalizacyjng, wchodzgcg w sktad przedsiebiorstwa Spoiki,
w czesci lezgcej poza granicg nieruchomosci gruntowej wnioskodawcy.

Spoétka — Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.

Srodki wtasne — udokumentowane $rodki wlasne w rozumieniu ustawy z dnia 26 lipca 1991 r.
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 361, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15
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lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 851, z pézn. zm.) lub
inne srodki nalezgce do wnioskodawcy, ktorych istnienie zostanie udowodnione przez wnioskodawce.
Umowa —umowa 0 przeniesienie na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji
w m.st. Warszawie S.A. prawa wiasnosci urzagdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych.

Urzadzenia — urzgdzenia wodociggowe lub kanalizacyjne, zgodnie z okresleniami uzytymi w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw
(Dz. U. z 2015 r., poz. 139) wchodzace w skiad przedsiebiorstwa Spéiki, z wyjatkiem przykanalika.
WMA — Wydziat Majgtkowy w Biurze Prawno-Majgtkowym.

Whniosek —wniosek o odptatne przejecie przez Spétke prawa wilasnosci albo innego prawa
do urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych, a takze przykanalika, wraz z dokumentami
bedacymi zatgcznikami do wniosku.

Whnioskodawca — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca
osobowosci prawnej, uprawniona do wystgpienia z wnioskiem.

Wspodtczynnik urynkowienia cen — ceny dla robé6t budowlanych, uzyskiwane przez Spétke w trybie
przetargéw publicznych, w ostatnich dwudziestu czterech miesigcach sprzed daty sporzgdzenia
wyceny warto$ci urzgdzen, usrednione w stosunku do liczby przetargdw.

Wykonawca — podmiot, ktory przeprowadzit roboty budowlane zwigzane z wykonaniem urzgdzenia
wodociggowego lub urzgdzenia kanalizacyjnego a takze przykanalika.

Zarzad — Zarzad Spofki.

ZPR — Zaktad Pruszkéw.

ZSK — Zakfad Sieci Wodociggowe;j.

ZSW — Zaktad Sieci Kanalizacyjnej.

Rozdziat 2
Procedura odpfatnego przejmowania prawa wiasnosci urzadzen lub przykanalika

§ 5.

1. Whniosek, sporzgdzony zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik IN-BPM-02/01, jest skfadany
przez wnioskodawce do Spétki za posrednictwem DOK.

2. Whniosek rozpatruje WMA. W sytuacji, gdy rozpatrzenie wniosku tego wymaga, WMA wzywa
wnioskodawce do ztozenia dodatkowych dokumentéw.

3. Po stronie Spokki negocjacje w sprawie ustalenia warunkéw odptatnego przejmowania urzgdzen
lub przykanalika prowadzi komisja, a decyzje w sprawie przejmowania prawa wiasnosci do
urzgdzen lub przykanalika sg podejmowane w zaleznosci od warto$ci wynegocjowanej ceny
urzadzen:

1) do 100 000 PLN (stownie: stu tysiecy ztotych) — Dyrektor PFl i Kierownik BPM dziatajgcy
tacznie;

2) powyzej 100 000 PLN (stownie: stu tysiecy ztotych) — Zarzad lub inne organy Spétki, zgodnie
ze Statutem Spotki.

§ 6.

1. Procedura rozpatrzenia wniosku dzieli sie na nastepujgce etapy:

1) zlozenie przez wnioskodawce wniosku zawierajgcego proponowang cene za przeniesienie
prawa wilasnosci urzgdzen lub przykanalika wraz z dokumentami stanowigcymi zatgcznik
IN-BPM-02/02, ktére sg niezbedne do rozpatrzenia wniosku;

2) sporzgdzenie przez WMA protokotu z przekazania wniosku wraz z dokumentami, o ktérych
mowa w pkt 1, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik IN-BPM-02/03;

3) zwrot wniosku wraz z dokumentami, o ktérych mowa w pkt 1, jesli w terminie trzydziestu dni
roboczych od dnia otrzymania zawiadomienia ze Spétki, o koniecznosci uzupetnienia
dokumentéw niezbednych do jego rozpoznania, nie zostaly one uzupetnione, nie ma
zastosowania ust. 2 ;

4) zawarcie porozumienia, sporzadzonego zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik
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IN-BPM-02/04, w terminie do dziesieciu dni roboczych od dnia podpisania protokotu,
0 ktérym mowa w pkt 2;
5) negocjacje dotyczgce warunkéw odptatnego przejmowania prawa wiasnosci urzadzen

lub przykanalika — pierwsze spotkanie negocjacyjne jest organizowane w terminie
do czternastu dni roboczych od daty okreslenia wartosci urzadzenia lub przykanalika przez
Spotke;

6) sporzadzenie protokotu z negocjacji przez WMA, w terminie do czternastu dni roboczych
od daty wyrazenia przez wnioskodawce zgody na warunki przedstawione przez Spétke
podczas negocjacji. Protokét jest sporzgdzany zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik
IN-BPM-02/05 i podlega zatwierdzeniu w zaleznosci od wartosci wynegocjowanej ceny
urzadzen:

a) do 100 000 PLN (stownie: stu tysiecy ztotych) — przez Dyrektora PFI i Kierownika BPM
dziatajgcych tgcznie;
b) powyzej 100 000 PLN (stownie: stu tysiecy ztotych) — przez Zarzad;

7) otrzymanie zgody wiasciwych organow Spoiki, zgodnie ze Statutem Spofki;

8) zawarcie, w terminie do siedmiu dni roboczych od daty otrzymania zgody wtasciwych organow
Spotki, umowy  sporzgdzonej zgodnie ze  wzorem  stanowigcym  zatgcznik
IN-BPM-02/06.

2. Do terminow, o ktérych mowa w ust. 1 z wytgczeniem pkt 3, nie wlicza sie okresdw opdOznien
spowodowanych z winy wnioskodawcy albo z przyczyn niezaleznych od Spaofki.

§7.

1. Do wniosku wnioskodawca powinien ztozy¢ dokumenty do przeprowadzenia procedury
odptatnego przejmowania prawa wtasnos$ci urzadzen lub przykanalika, potwierdzajgce:

1) wykonanie urzadzen Ilub przykanalika zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i warunkami technicznymi wydanymi przez Spoétke oraz dokumentacjg techniczng uzgodniong
przez Spétke wraz z protokotem ich odbioru technicznego bez zastrzezen;

2) prawo witasnosci i wykonanie urzgdzen lub przykanalika ze srodkéw witasnych wnioskodawcy,
w tym, w przypadku wnioskodawcéw innych niz osoby fizyczne, poprzez przedstawienie opinii
biegtego rewidenta w sprawie ustalenia charakteru tych srodkow;

3) status prawny nieruchomosci, na ktorej znajdujg sie urzgdzenia lub przykanalik.

2. W przypadku, gdy urzadzenia lub przykanalik nie byly wybudowane pod nadzorem Spoiki,
wnioskodawca, przed zlozeniem wniosku, powinien przedstawi¢ opinie o stanie technicznym
urzgdzen lub przykanalika, wydang przez jednostke/komoérke organizacyjng Spoétki wskazang
przez WMA.

§ 8.

W protokole z negocjacji, o ktorym mowa w § 6 ust.1 pkt 6, powinien zosta¢ wskazany, ustalony
w wyniku negocjacji, jeden ze sposobow rozliczenia kwot naleznych wnioskodawcy z tytutu
odptatnego przeniesienia prawa wiasnosci urzadzen lub przykanalika, w szczegoInosci w postaci:

1) rozlozenia na raty lub zapfaty jednorazowej, przy czym:

a) kwota w wysokosci catkowitej do 100 000 PLN bedzie ptatna jednorazowo, w terminie
trzech miesiecy od dnia przeniesienia prawa witasnosci urzgadzenia lub przykanalika
na rzecz Spotki;

b) kwota w wysokosci catkowitej powyzej 100 000 PLN do 1 000 000 PLN bedzie ptatna
w réwnych ratach kwartalnych lub rocznych, bez odsetek, w terminie trzech lat liczgc
od dnia przeniesienia prawa wtasnosci urzgdzenia lub przykanalika na rzecz Spotki;

c) kwota w wysokosci catkowitej powyzej 1 000 000 PLN bedzie ptatna w ratach kwartalnych
lub rocznych, bez odsetek, okreslonych w oparciu i na podstawie szczegotowej analizy
mozliwosci finansowych Spotki, w terminie nie krotszym niz trzy lata liczac od dnia
przeniesienia prawa wtasnosci urzgdzenia na rzecz Spotki;

2) rozliczenia wzajemnych naleznosci i zobowigzah Spofki i wnioskodawcy;
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3) sukcesywnego potrgcania zobowigzan wnioskodawcy z tytulu optat za zbiorowe zaopatrzenie
w wode lub zbiorowe odprowadzanie Sciekdw;
4) uzgodnionych terminéw wypfaty pienieznej.
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§O.

Odptatne przejecie prawa wiasnosci urzadzen lub przykanalika przez Spotke, nastepuje na podstawie
umowy, ktérej tres¢ jest ustalana w wyniku negocjacji stron.

§ 10.

Jezeli jednym wnioskiem objete jest zarowno urzadzenie i potgczony z nim przykanalik, to wartos¢
urzgdzenia i przykanalika okreslana jest zgodnie z § 11.

Rozdziat 3
Okreslanie wartosci urzadzen dla potrzeb przejmowania prawa wlasnosci

§ 11.

1. Wartos¢ urzadzen, ktérych prawo witasnosci podlega przeniesieniu na rzecz Spofki, jest ustalana
wedilug ich wartosci na dzieh zlecenia ich wyceny, oszacowanej przez rzeczoznawce
majgtkowego powotanego przez Spotke, na podstawie cen rynkowych robét budowlanych, w tym:
robocizny, materiatow, pracy sprzetu, stosowanych w danym regionie, nie wyzszych jednak niz
ceny dla tego rodzaju roboét budowlanych, uzyskiwanych przez Spotke w trybie przetargow
publicznych, w ostatnich dwudziestu czterech miesigcach sprzed daty sporzadzenia wyceny
(wspotczynnik urynkowienia cen), z uwzglednieniem stopnia zuzycia technicznego, a takze
stopnia funkcjonalnosci oraz przydatnosci danych urzadzen dla Spofki.

2. Koszty wyceny wartosci urzadzeh sporzgdzonej przez rzeczoznawce majgtkowego, o ktérym
mowa w ust. 1, ponosi Spétka. W przypadku niewyrazenia zgody przez wnioskodawce
na przekazanie Spoétce urzadzen za cene nabycia ustalong w oparciu o wartos¢, o ktdrej mowa
w ust. 1, wnioskodawca moze przedtozy¢é wycene innego rzeczoznawcy majgtkowego,
sporzgdzong na koszt wnioskodawcy, z zastosowaniem kryteridw opisanych w ust. 1, do ktorej
Spotka moze zgtosi¢ swoje uwagi.

Rozdziat 4
Okreslanie wartosci przykanalika dla potrzeb przejmowania prawa wtasnosci

§ 12.

1. Na potrzeby ustalenia wartosci jednego metra biezgcego przykanalika, przyjmuje sie wartosci
okreslane w ustalonym przez Spotke zestawieniu cen jednostkowych.

2. Zestawienie cen jednostkowych zawiera szacowany, na podstawie danych z przeprowadzanych
przez Spotke przetargdw publicznych, S$redni koszt wybudowania jednego metra biezgcego
przykanalika, uwzgledniajgcy w szczegolnosci nawierzchnie, w jakiej jest posadowiony
przykanalik, wszystkie dopuszczane i stosowane przez Spoétke rodzaje materiatdw, z ktorych jest
wykonany przykanalik oraz gteboko$¢ posadowienia przykanalika, w podziale na przedziaty do
trzech metrow gtebokosci i ponizej trzech metrow gtebokosci.

§ 13.

Zestawienie cen jednostkowych, o ktorym mowa w § 12, jest aktualizowane dwa razy w roku,
w terminach do pietnastego stycznia i do pietnastego czerwca, a nastepnie jest umieszczane
na stronie internetowej Spotki www.mpwik.com.pl w zaktadce: Dla klienta/przejmowanie urzgadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przez MPWIK w m.st. Warszawie S.A./cenniki.

§ 14.

Wartos¢ jednego metra biezgcego przykanalika jest okreslana na dzien ztozenia przez wnioskodawce
wniosku wraz z dokumentacjg niezbedng do jego rozpatrzenia.
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§ 15.

Wartos¢é przykanalika, jest okreslana wedtug ponizszego wzoru:

Cn =[C— (D x C)]x0,5

gdzie:
Cn - wartosé przykanalika;
C - wartos¢ przykanalika nie uwzgledniajgca zuzycia technicznego;
D - wspétczynnik zuzycia technicznego przykanalika;

0,5 - wspotczynnik funkcjonalnosci i przydatnosci przykanalika dla Spotki.

Przy czym:
C=(Caxd)+Cy

gdzie:

Cq-wartos¢ 1 mb przykanalika (z uwzglednieniem wspétczynnika urynkowienia cen), okreslona
na podstawie zestawienia cen jednostkowych;

d -dlugosc¢ przykanalika,;

Cu - wartos¢ uzbrojenia przykanalika np. studnie (uwzgledniajgca wspoétczynnik urynkowienia cen),
okreslona na podstawie zestawienia cen jednostkowych.

D=(15% xt)
gdzie:
1,5% - stawka zuzycia technicznego przykanalika w skali roku;
t - czas okreslany w latach, ktéry uptyngt od daty posadowienia przedmiotowego przykanalika
w gruncie.

Rozdziat 5
Odptatne przejmowanie urzadzen lub przykanalika
na podstawie innych czynnosci prawnych niz czynnosci przenoszace prawo wlasnosci

§ 16.

1. Do odptatnego przejmowania urzadzen lub przykanalika przez Spétke na podstawie innych
czynnosci prawnych niz czynnosSci przenoszgce prawo wiasnosci, stosuje sie odpowiednio
postanowienia niniejszego dokumentu.

2. Warunki przejmowania przez Spotke innego niz prawo wtasnosci urzgdzen lub przykanalika ustala
sie kazdorazowo w umowie zawartej pomiedzy wnioskodawcg a Spotkg, ktorej tres¢ bedzie
uzgadniana w wyniku negocjacji, z ktérych sporzgdza sie protokot.

Rozdziat 6
Postanowienia koncowe

§17.

Niezaleznie od odptatnego przenoszenia przez wnioskodawce na rzecz Spoétki prawa do urzgdzen lub
przykanalika, w przypadkach uzasadnionych interesami Spotki, mogg by¢ prowadzone uzgodnienia
z wnioskodawcyg lub osobg posiadajgcg tytut prawny do nieruchomosci, na ktorej znajdujg sie
urzadzenia lub przykanalik, dotyczace warunkow ustanowienia na rzecz Spotki wiasciwego tytutu
prawnego do tej nieruchomosci, w celu prawidiowej eksploatacji i utrzymania tych urzgdzen lub
przykanalika.

§ 18.

Wszelkie dokumenty zgromadzone lub powstate w wyniku realizacji niniejszego dokumentu, jak i ich
tres¢, nie podlegajg ujawnieniu osobom trzecim bez zgody wnioskodawcy i Spotki, za wyjgtkiem
sytuaciji, gdy konieczno$¢ ujawnienia wynikac bedzie z przepisow prawa.
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§ 19.

Postanowienia niniejszego dokumentu znajdujg zastosowanie do wnioskéw ztozonych na podstawie
»Zasad przejmowania przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A. prawa wtasnosci do urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych” i ,Wytycznych dotyczacych
warunkéw przejmowania przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.st.
Warszawie Spétka Akcyjna urzadzehn kanalizacyjnych stanowigcych odcinek  przewodu
kanalizacyjnego tgczacego wewnetrzng instalacje  kanalizacyjna/przytgcze  kanalizacyjne
w nieruchomosci odbiorcy ustug zbiorowego odprowadzania sciekow z istniejgcg siecig kanalizacyjng
bedacg w eksploatacji Spotki, w czesci poza granicg nieruchomosci gruntowej odbiorcy zbiorowego
odprowadzania sciekow”.

§ 20.
Zalaczniki

1. Zalgcznik IN-BPM-02/01 Wniosek o odptatne przejecie przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A. prawa wiasnosci albo innego prawa
do urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych

2. Zatgcznik IN-BPM-02/02 Wykaz dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procedury
odptatnego przejmowania prawa witasnosci urzgdzen lub przykanalika

3. Zatgcznik IN-BPM-02/03 Protokét z przekazania przez wnioskodawce dokumentow

4. Zalgcznik IN-BPM-02/04 Wz6r porozumienia w sprawie ustalenia procedury odptatnego
przejmowania przez Spoétke prawa wiasnosci urzgdzen lub przykanalika

5. Zaftgcznik IN-BPM-02/05 Protokdt z negocjacji w sprawie ustalenia warunkéw odptatnego
przejmowania przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A.
prawa wiasnosci urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych

6. Zatgcznik IN-BPM-02/06 Wz6r umowy o przeniesienie na rzecz Spoétki prawa wiasnosci urzadzen
wodociggowych lub kanalizacyjnych





